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AMBITO.

El area que comprende el Plan Especial esta situada al oeste de la ciudad e incluye parcialmente los
barrios del Carmen y de Velluters; incluye también parte del barrio del Botanico; y, parte del barrio de
Campanar con la parte superior del antiguo cauce del rio Turia, tramo entre el puente de las Glorias
Valencianas y el puente de las Artes.

Se trata del tejido urbano que rodea los bienes de interés cultural, Puerta de Quart, Templo Parroquial
de San Miguel y San Sebastidn, y Jardin Botanico. Es la superficie que resulta de la superposicion de las
distintas dreas que configuran el entorno de proteccién de los Bienes de Interés Cultural incluidos en el
ambito.

Este ambito forma parte del area reconocida como Conjunto Histérico de Valencia por Decreto 57/1993,
de 3 de mayo, del Gobierno Valenciano, por el que se declara Bien de Interés Cultural el conjunto
histérico de Valencia (DOCV num. 2020 de 10.05.1993). En concreto, pertenece a las zonas del conjunto
histérico de valencia denominadas “recinto amurallado de Ciutat Vella” y “primer ensanche delimitado
por las grandes vias y el cauce del Turia”.

Plano de Antonio Manceli (1608)




Plano de Valencia de Tomas Vicente Tosca (1704)

La caracterizacion del paisaje del ambito estd relacionada con la presencia de dos zonas de cardcter
paisajistico diferente, por una parte la que determina el tejido urbano de Ciutat Vella y por otra la trama
urbana de la zona del ensanche de Botanic del distrito Extramurs. En el primer caso, se trata de parte de
la ciudad antigua en contacto con el ambito ocupado por la muralla medieval, drea que mantiene en
parte su estructura urbana medieval y otra parte muy transformada por la desaparicion de este
elemento a mediados del siglo XIX. De la zona del ensanche de Botanic cabe destacar la presencia de
grandes espacios libres, ajardinados y arbolados, en los que se integran edificaciones aisladas y exentas
sobre grandes parcelas, se trata de las manzanas urbanas que ocupan el Colegio de Jesuitas y el Jardin
Botanico. Ademas, la presencia del antiguo cauce de Turia contribuye también a reafirmar aun mas los
valores naturales de este ambito.

Como elementos singulares del paisaje del ambito del PEP-EBIC 03 podemos sefialar los siguientes:

Por su interés cultural y patrimonial: dreas o elementos con algin grado de proteccion, declarado o en
tramitacion, y los elementos o espacios apreciados por la sociedad del lugar como hitos en la evolucion
histérica y cuya modificaciéon de las condiciones de percepcién fuera valorada como una pérdida de
rasgos locales de identidad o patrimoniales. Se consideran los siguientes:

- Las edificaciones calificadas como Bienes de Interés Cultural, Puerta de Quart, Templo Parroquial de
San Miguel y San Sebastian y Jardin Botanico de la Universitat de Valencia. Ademas en el dmbito
también se encuentra incluido parte del trazado de la muralla bajomedieval.

- Los Bienes de Relevancia Local. Monasterio de Santa Ursula, Colegio San José (Jesuitas), Pretil del
antiguo cauce del rio Turia, tramo Guillem de Castro a Puente de las Glorias Valencianas y Casa de la



Caridad; Panel heraldico del convento de Santa Ursula, Chimenea en plaza de San Sebastian con
calle Quart y Alqueria de la calle Beato Gaspar Bono.
- Latrama urbana de Ciutat Vella y de Ensanche, que forman parte de Conjunto Histérico de Valencia.
- Ademas ha de considerarse la presencia en el dmbito de las edificaciones protegidas.

Es importante destacar la presencia de elementos pertenecientes al mundo rural que aun se conservan
préximos al centro urbano de la ciudad como la edificacidn de la Alqueria de la calle Beato Gaspar Bono
que pervive como muestra de las antiguas alquerias y construcciones agricolas que formaban parte del
antiguo arrabal de Quart.

Pueden identificarse la correspondencia de la traza histdrica de los caminos rurales que articulaban el
antiguo arrabal previamente al desarrollo del ensanche con el trazado actual de las calles Quart, Beato
Gaspar Bono, Lepanto y Doctor Pesset Cervera,

Por su interés ambiental: Se trata de espacios que destacan por sus valores ecoldgicos y ambientales;
parquesy jardines, entre los que destacan:

- El Jardin Botanico de la Universitat de Valéncia. En este caso concreto cabe destacar el valor
botanico del propio jardin

- El parque urbano del antiguo cauce del rio Turia (tramo entre el puente de las Glorias Valencianas y
el puente de las artes).

- Eljardin de las Hespérides.

- Losjardines de Guillem de Castro

Por su interés visual: Areas y elementos sensibles al analisis visual cuya alteracién puede hacer variar
negativamente la calidad de la percepcién.

Se consideran puntos de observacion de maxima visibilidad de los BIC los espacios libres incluidos en el
ambito, entre los que destacan, ademds de los parques y jardines, las plazas de Santa Ursula y la de San
Sebastian y como punto de observacion secundario, la plaza de la Encarnacidn.

Como recorridos escénicos cabe resaltar:

- Laronda de Guillem de Castro.

- Lacalle Quart:

- Antiguo cauce del Turia.

- Lacalle Beato Gaspar Bono.

- Lavisual desde las torres y campanarios: de estos elementos podemos destacar la Puerta de Quart y
la torre campanario del templo de San Miguel y San Sebastian.

- Otros puntos de observacidn que se generan desde las azoteas, terrazas y cubiertas de las
edificaciones.

En la mayoria de los elementos que forman parte del paisaje del ambito del PEP-EBIC 03, podemos
destacar sus valores productivos (reales o potenciales) que radican en su contribucion a la oferta
cultural de la ciudad. Este paisaje genera y puede generar mayores beneficios de turismo cultural y
destaca el Jardin Botdnico de la Universitat de Valencia, como importante foco cultural y de
investigacion.

Objeto del Plan.

El objetivo primordial de este plan especial consiste en la regulacién patrimonial, urbanistica y
paisajistica de los bienes inmuebles y espacios que integran el entorno de proteccién de los siguientes
Bienes de Interés Cultural - JARDIN BOTANICO DE LA UNIVERSIDAD DE VALENCIA, TEMPLO PARROQUIAL
DE SAN MIGUEL y SAN SEBASTIAN y PUERTA DE QUART -

Esta regulacidn integra los dos marcos legales con los que se ha dotado la Comunitat Valenciana para la
regulacion de los entornos de proteccion de los bienes de interés cultural. La definicidén de los entornos



procede de la legislaciéon patrimonial, es la propia legislacién patrimonial la que recurre a los
instrumentos de la legislacidn urbanistica para la proteccion de los bienes afectados.

Desde la concurrencia legislativa, Ley del Patrimonio Cultural Valenciano, y Ley de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana el OBJETO de este Plan Especial comprende
los objetivos y determinaciones siguientes:

1. El Plan Especial de Proteccion, desarrolla las normas de proteccion de los Bienes de Interés
Cultural, contenidas en sus declaraciones. En este caso se da la circunstancia de que la declaracion
del BIC Jardin Botdnico, es del afio 2006 y al ser tan reciente contiene normas de proteccion que
han sido desarrolladas pormenorizadamente por el Plan Especial.

2. El Plan Especial mantiene la estructura urbana y arquitectoénica del conjunto, y las caracteristicas
generales del ambiente y de la silueta paisajistica, PROPONE:

Mantener las alineaciones existentes en todo el ambito y en concreto:

Recuperar la alineacion de la curva histérica correspondiente a las parcelas de la manzana 49298, calle
Botanico, Borrull, Peset Cervera, San Sebastian y Quart.

Conservar la edificacion situada en la calle Quart n2 79, que supone el mantenimiento también de esta
alineacidn histarica.

Estado actual plaza de San Sebastian con manzana 49298 al fondo Edificacion calle Quart 79

Recuperar la silueta paisajistica caracteristica de la zona, y mejorar la percepcion de los BB.II.CC del
ambito se plantean modificaciones como:

Reduce el nimero de plantas y altura permitida a la edificacion no catalogada en las calles Guillem de
Castro y Quart, con objeto mejorar la percepcion y contemplacién de los BB.II.CC. La altura maxima
permitida sera la equivalente a edificaciones de V plantas frente a las VIl y hasta VIIl permitidas por el
planeamiento vigente.



Recreacion virtual propuestas



Reduccion de alturas en la calle Guillem de Castro



calle Quart. Estado actual

calle Quart. Estado actual



También se reducen el nimero de plantas permitido a las edificaciones de la calle Quart y Gran via
Fernando el Catélico, parcelas 04 y 05 de la manzana 47316 (manzana en la que se sitta el Colegio de
san Jose y la Alqueria) con objeto de mejorar la percepcion y contemplacién del BIC Jardin Botanico.

Reduccion de alturas de los edificios de manzana en la que se situa el Colegio de san Jose y la Alqueria.



Se propone que la edificacion del colegio San José recupere su caracter de edificacion aislada envuelta
en espacios libres arbolados dentro de la parcela catastral 06 de la manzana 47316 (calles Fernando el
Catdlico, Pechina, Beato Gaspar Bono, Quart) con la posibilidad de reedificacion del ala este demolida
en los afios 70 del pasado siglo.

Estado actual de las manzana del Colegio san Jose y Jardin Botanico.

Recreacion virtual propuesta del Plan Especial para la parcela del colegio de san Jose y para la parcela conocida
como solar de jesuitas en la que se propone la ampliacién del Jardin Botanico.
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3. Se revisan y modifican los entornos de proteccion actualmente vigentes de todos los
monumentos incluidos en el Plan.

Como resultado de la revisidn, se propone nuevas delimitaciones de los entornos de proteccion de los
Bienes de Interés Cultural objeto de este Plan Especial. El entorno de protecciéon que el PEP-EBIC 03
define para cada Bien de Interés Cultural, adquirira vigencia a la entrada en vigor del Plan Especial.

BIENES DE INTERES CULTURAL. TEMPLO PARROQUIAL DE SAN MIGUEL Y SAN SEBASTIAN
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Respecto al patrimonio arqueoldgico y su regulacion, el PEP-EBIC 03 incluye:

Las Areas de Vigilancia Arqueolégica incluidas en el Catalogo del Plan General de Valencia, "Area
de Vigilancia arqueolégica AVA-01 Ciutat Vella" y "Area de Vigilancia arqueoldgica AVA-24 del Cauce
del Turia entre Puente de Ademuz y Puente del Real (que se incluyen parcialmente).

El subsuelo de los bienes inmuebles de relevancia local que tiene la consideracion de areas de
vigilancia arqueoldgica, por DECRETO 62/2011, de 20 de mayo, del Consell. Ademas de las
anteriores, se incluyen en este Plan Especial como areas de vigilancia arqueoldgica el subsuelo de
las parcelas (o zonas expresamente sefaladas) que ocupan los Bienes de Interés Cultural, como
zonas en las que existe la presuncion de encontrar restos arqueoldgicos directamente
relacionados con estos bienes.

El PEP-EBIC 03 incentiva operaciones de rehabilitacion urbana y de recuperacion de la edificacion
protegida_mediante la adecuacion de los usos y actividades a desarrollar. A continuacion se
describen las actuaciones de mayor relevancia:

1.- DESTACA COMO PROPUESTA DE REHABILITACION Y PUESTA EN VALOR DE EDIFICACION
PROTEGIDA, la intervencion en la antigua alqueria recayente a la calle Beato Gaspar Bono calificada
dotacion publica, Educativo Cultural.

La propuesta consiste en rehabilitar la edificacion protegida para uso de ludoteca y mantener la mayor
parte de la parcela como espacio libre ajardinado permitiendo solo en parte de la parcela la
construccién de edificacion de nueva planta destinada al uso de guarderia para el Barrio, como
elemento arquitectonico armonizador entre los inmuebles recayentes a la Gran Via Fernando el
Catolico, y la alqueria, completando el programa funcional previsto para la edificacién protegida.

En esta parcela se reduce la edificabilidad permitida por el anterior planeamiento vigente.
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Fachada de la alqueria a la calle Beato Gaspar Bono
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Estancias de la planta primera de la alqueria
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Salida del cuerpo principal al patio Cuerpo edificado perpendicular al principal
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Cuerpo trasero

Recreacion virtual propuesta actuacion edificacion de nueva planta y reduccién de alturas de edificio recayente a Gran
Via Fernando el Catélico

15



2.- COMO OPERACIONES DE REHABILITACION URBANA el Plan propone LA AMPLIACION DEL JARDIN
BOTANICO

El PEP-EBIC 03, tiene como objetivo la ampliacidn de la infraestructura cultural del Jardin Botanico,
con la posibilidad de que la Universitat de Valéncia y el Ayuntamiento de Valéncia, suscriban un
acuerdo institucional sobre estas propiedades que permita llevar a cabo este nuevo COMPLEJO
CULTURAL que incluira también el Jardin de las Hespérides.

Imagen virtual, propuesta de ampliacion del Jardin Boténico en las parcelas 47321-02/04/05

3.- El PEP-EBIC 03, propone LA RECUALIFICACION DEL ESPACIO LIBRE PUBLICO QUE SE ENCUENTRA
ALREDEDOR DE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL.

La regeneracion ambiental y paisajistica de estas zonas se sustenta en la reordenacion del trafico de
vehiculos, reordenacion que estd dirigida a la ampliacién de la primacia del viandante frente a la
circulacién rodada.

El PEP-EBIC 03 propone seis actuaciones de reurbanizacién que se realizardn mediante la elaboracién de
Proyectos Técnicos unitarios en los que se aplicardn las condiciones que define el Plan Especial para
cada caso, coordinados con las propuestas y condiciones especificas del Plan de Movilidad Municipal
(ad. 27.12.2013). Las actuaciones de reurbanizacidn son las siguientes:

(ACTUACION 1) Reurbanizacion de la calle Quart:

(ACTUACION 2) Reurbanizacién y reordenacién de la seccion viaria de la calle Guillem de Castro
(tramo desde calle Corona a la plaza de la Encarnacidn).

(ACTUACION 3) Reurbanizacién ambito esquina Gran-via Fernando el Catdlico y Paseo de la
Pechina hasta calle Turia:

(ACTUACION 4) Reurbanizacién de la plaza de la iglesia de san Miguel y san Sebastian incluida
la embocadura hasta la calle Borrull, como espacio unitario peatonal y ajardinado:

(ACTUACION 5) Reurbanizacion de la calle Beato Gaspar Bono hasta su encuentro con la calle
Quart.

(ACTUACION 6) Reurbanizacion de la calle Turia.

El Plan Especial establece condiciones para el tratamiento del espacio libre que se refieren a la
ordenacion, distribuciéon espacial, movilidad, usos y actividades que en ellos se desarrollan,
caracteristicas de la urbanizacion, tratamiento de zonas con arbolado y ajardinadas, condiciones que
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deben aplicarse a las instalaciones y servicios, condiciones para la ocupacion del espacio libre por las
terrazas y elementos de mobiliario de los establecimientos comerciales de la zona, régimen de
autorizaciones.

Ademas de estas condiciones generales se desprende la necesidad de incorporar condiciones
particulares en los siguientes casos:

(ACTUACION 1) Reurbanizacion de la calle Quart: En la formulacién del Proyecto Técnico se
tendrd en cuenta:

Solucidn viaria de un carril con objeto de ampliar aceras, permitir el trazado de carril bici y disposicién
de arbolado. Eliminaciéon de reserva de plazas de aparcamiento en superficie para reduccién la
afeccion visual a los tres Bienes de Interés Cultural.

Recuperacion de la alineacidn norte de la historica calle Quart, en el tltimo tramo en contacto con la
Gran Via mediante la disposicion de arbolado.

Disposicion de minimo espacio de reserva para aparcamiento de transporte colectivo publico o
privado vinculado o relacionado con las visitas de grupos al Jardin Botanico durante la descarga de
publico visitante, en el espacio libre situado a la izquierda de la embocadura de la calle Beato Gaspar
Bono (en la alineacién superior o inferior de la calle Quart) sin afectar a la perspectiva visual de la
Iglesia de san Miguel y san Sebastian.

(ACTUACION 2) Reurbanizacion y reordenacion de la seccion viaria de la calle Guillem de
Castro (tramo desde calle Corona a la plaza de la Encarnacidn).

Se realizaran las determinaciones contenidas en el Plan de Movilidad Municipal que incluye la calle
Guillem de Castro como itinerario peatonal mediante ensanchamiento de aceras, eliminando las
bandas de aparcamiento en linea a ambos lados de la calzada.

El Plan Especial afiade:

- La eliminacién de la circulacién del vehiculo privado que atraviesa la plaza de santa Ursula y
circula junto a la Puerta de Quart.

- Retiraday eliminacion de la estacién de servicio existente.

- El aumento de la seccion de las aceras y trasformacion en espacio peatonal mediante la
eliminacidon de vial de servicio paralelo a Guillen de Castro entre la calle Carniceros y la a calle
Murillo.

- Recuperacion e integracion en la urbanizacion de las trazas y restos de la muralla bajo medieval
situada junto a la Puerta de Quart (foso y barbacana) para formar parte del espacio peatonal y
contribuir a una mejor lectura del BIC.

- En el resto del espacio peatonal se valorara la oportunidad de implantacion de arbolado que
recupere el trazado de la muralla ayudando a definir el perfil del elemento defensivo
desaparecido.

- Se realizara la urbanizacion de la plaza de la Encarnacion con la recuperacion, rehabilitacion y
puesta en valor del REFUGIO N2 10 DE LA GUERRA CIVIL, existente en la plaza cuya
documentacion consta en el Archivo Historico Municipal, facilitada por el servicio de arqueologia
municipal. Tras el estudio del refugio debera considerarse si procede la catalogacion del
elemento.

- En la propuesta de mejora de la circulacion de EMT para este tramo de la calle Guillem de Castro
(flujo en doble sentido para EMT en Guillem de Castro) que propone el PMM debera tenerse en
cuenta la afeccién que esta modificacion pueda suponer sobre la Puerta de Quart y su
compatibilidad con la intervenciéon propuesta de recuperacion de los restos de la muralla bajo
medieval.

(ACTUACION 3) Reurbanizacion ambito esquina Gran-via Fernando el Catdlico y Paseo de la
Pechina hasta calle Turia:
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Se considera necesario recuperar la fachada urbana de la manzana del Jardin Botanico y de la que
contiene la ampliacion del Jardin, recayentes al antiguo cauce del rio Turia. Esta recuperacién seria
posible planteando la reurbanizacion y reordenacién del viario del Paseo de la Pechina en este tramo
hasta la esquina de la Gran Via Fernando el Catdlico incluyendo el espacio de la Gran Via que envuelve al
ambito de la ampliacion del Jardin Botdanico.

La reduccion del trafico en la margen derecha del rio (Paseo de la Pechina) seria necesaria para poder
conseguir una mejor relacion peatonal entre el Jardin Botanico y su ampliacién y el jardin del antiguo
cauce del rio, sin embargo el reducido alcance del ambito territorial de este Plan Especial impide
adoptar medidas tendentes a la reduccidén del trafico no obstante es necesario sefalarlas para que se
tenga en cuenta en el planeamiento que afecte a un ambito de mayor alcance. Es necesario llegar a
soluciones de reduccion de trafico general en estos ambitos o llegar a medidas de soterramiento con
las cautelas arqueoldgicas necesarias para poder mantener una mejor relacion entre las edificaciones y
el pretil del rio facilitando la relacidon directa de los elementos de valor patrimonial, ambiental y
cultural con la infraestructura verde del rio ampliando de esta forma los valores del ambito y su
disfrute social.

El Plan Especial en la formulacidn del proyecto técnico exige que se tenga en cuenta que:

- Es necesario generar un espacio peatonal adecuado que articule la relacién entre Paseo de la
Pechina y la Gran Via, para la consecucion de este objetivo se retranqueara la alineacion del
espacio de "ampliacion del Jardin" teniendo en cuenta la disposicion de un espacio verde abierto,
de transicion entre el espacio verde acotado del Jardin Botanico y el resto del espacio peatonal.
Se situara un espacio ajardinado (red secundaria y calificado como red viaria (SCV)) que tendra
caracter de espacio ajardinado en continuidad al verde del propio jardin. Este espacio permite la
creacion de una pequefia zona verde que deberd dotarse del mobiliario urbano adecuado que la
convierta en una pequefia area de descanso para el peatdn teniendo en cuenta la presencia de la
boca de metro existente. Se estudiara si es necesaria la readecuacién de esta boca de servicio en
funcidn de la nueva organizacion del espacio peatonal.

- Se ampliara la acera del Paseo de la Pechina desde la calle Beato Gaspar Bono hasta la calle
Doctor Sanchis Bergdn recuperando el espacio cedido al vial de servicio y aparcamiento existente
en la actualidad.

- En todo el espacio peatonal creado se tratara de amortiguar la afeccion del trafico rodado sobre
el peatdn y el paisaje situando arbolado

(ACTUACION 4) Reurbanizacion de la plaza de la iglesia de san Miguel y san Sebastian incluida
la embocadura hasta la calle Borrull, como espacio unitario peatonal y ajardinado:

Reurbanizacion de la plaza de la iglesia de san Miguel y san Sebastian incluida la embocadura hasta la
calle Borrull, como espacio unitario peatonal y ajardinado.

(ACTUACION 5) Reurbanizacion de la calle Beato Gaspar Bono hasta su encuentro con la calle
Quart.

Reurbanizacion de la calle Beato Gaspar Bono hasta su encuentro con la calle Quart. Tratamiento como
eje peatonal de relacion del nuevo complejo cultural, Jardin Botdnico y la zona de ampliacién del
jardin siempre manteniendo su configuracion histérica y manteniendo la perspectiva visual histérica
de la Iglesia.

(ACTUACION 6) Reurbanizacion de la calle Turia.

Se realizaran las determinaciones contenidas en el Plan de Movilidad Municipal que incluye la calle Turia
como “eje de coexistencia” por su funcion como eje de comunicacion dentro y fuera del barrio y por la
actividad que albergan sus establecimientos teniendo en cuenta su disposicién como eje comercial de
conexion de la parte norte del barrio con la zona central comercial del Mercado Rojas Clemente.

El Plan Especial procurar la mejora peatonal de esta calle recogiendo la propuesta del Plan de
Movilidad. Esta calle debera gradualmente ir ampliando la funcién peatonal.
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4.- SE PROPONE QUE EL AYUNTAMIENTO PROMUEVA UN PLAN DE REHABILITACION DE LA
ENVOLVENTE DE LAS EDIFICACIONES PERTENECIENTES A LAS MANZANAS DEL JARDIN BOTANICO Y LA
DE LA IGLESIA DE S. MIGUEL Y S. SEBASTIAN, con el objeto de resolver las afecciones generadas sobre
partes integrantes del Jardin como son la “tanca histérica y la acequia” y mejorar la relacion visual,
paisajistica y ambiental de los edificios con los BB.II.CC.

El Plan establecera un programa de ayudas y plazos para adecuacion de estos elementos, estableciendo
ayudas y medidas econdmicas para la realizacion de una actuacién unitaria, conjunta y a corto plazo.

Se establece una regulacién especifica para las parcelas colindantes con los BB.II.CC Jardin Botdnico e
Iglesia de san Miguel y s. Sebastian, dada la peculiar configuracion de estos elementos rodeados
parcialmente por parcelas, situadas en la misma manzana urbana.

El Plan Especial pretende reducir la afeccién que estas edificaciones, construcciones o instalaciones
producen sobre los Bienes de Interés Cultural dada su relacion de colindancia puesto que supone una
visién directa desde el interior del jardin a la fachada trasera y zona de patio de luces de los edificios de
la calle Turia, Sanchis Bergdn, Paseo de la Pechina y Quart convirtiéndose estos elementos en el telén de
fondo de las vistas panordmicas del jardin histérico y el mismo caso ocurre con las edificaciones situadas
en la misma manzana que la Iglesia recayentes a calle Quart, Gran Via Fernando el Catélico, calle Borrull
y calle Doctor Peset Cervera. El Plan Especial establece una regulacién minuciosa tanto para la
edificacidn de nueva planta como para la edificacion existente.

Imagen de fachadas traseras de las edificaciones colindantes con el BIC
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Fachadas traseras de edificios de la calle Turia recayentes al Jardin Botanico
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Fachadas traseras de edificios de la calle Turia

Imagen de las fachadas traseras recayentes al Jardin Boténico
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Registros de la acequia de Rovella abiertos sobre la tanca del jardin Botanico
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6. El PEP-EBIC 03 identifica: construcciones y edificaciones que no se ajustan a los parametros
basicos de las edificaciones tradicionales de la zona en cuanto a alturas, profundidad edificable,
usos inadecuados o elementos inadecuados formalmente y construcciones e instalaciones que
suponen deterioro visual o ambiental de este espacio.

El PEP-EBIC 03 establece medidas para eliminar y reducir la afeccidn de estos elementos.

Estacion de servicio en Guillem de Castro junto a la Puerta de Quart

7. El PEP-EBIC 03 revisa el Catalogo del PGOU y de los Planes Especiales de Proteccion y de Reforma
Interior del Carmen y Velluters y los de todos los instrumentos urbanisticos vigentes en esta zona.
De la revision de los catdlogos podemos destacar:

Mantiene los Bienes de Relevancia Local existentes, que son el MONASTERIO DE SANTA URSULA, el
PANEL HERALDICO DEL CONVENTO DE SANTA URSULA y la CHIMENEA de la manzana recayente a calle
Quart y plaza de San Sebastidn y propone la calificacién de 4 nuevos Bienes de Relevancia Local, el
COLEGIO E IGLESIA DE LOS JESUITAS, la edificacién conocida como CASA DE LA CARIDAD, la ALQUERIA
de Beato Gaspar Bono y el PRETIL del antiguo cauce del rio Turia, tramo entre Guillem de Castro y
puente de las Glorias Valencianas. Se trata de edificaciones y construcciones con tipologias edilicias
singulares que poseen, en el ambito local, valores histéricos, arquitectonicos y arqueoldgicos que
merecen esta distincion patrimonial.

Colegio e iglesia de los Jesuitas Casa de la Caridad
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Alqueria Beato Gaspar Bono Pretil del antiguo cauce del rio Turia

Propone la inclusion en el catalogo de 34 edificaciones. Las nuevas incorporaciones al catdlogo son las
siguientes:

Se incorporan edificios muestra de la arquitectura moderna entre las que destaca la incorporacién de
edificaciones de la calle Turia cuya construccién en los afios 30-40 del siglo XX permite cristalizar una
muestra, formada por un conjunto heterogéneo de edificios, representativa de la vertiente racionalista y
art-déco de la época por su lenguaje y construccion

También se incorpora el edificio ”Convento de Santa Ursula” Sede de la Universidad catélica San Vicente
Martir calle Guillem de Castro 94, calle Virgen de la Misericordia 5ac, del arquitecto Luis Gay de 1960.
Muestra de la modernizacién de la arquitectura valenciana representada por un lenguaje racionalista.

Edificios calle Turia
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Intervencion del arquitecto Luis Gay en el Monasterio de Santa Ursula

Se incorpora edificacidn representativa de la arquitectura tradicional de la zona. Edificaciones de las
calles Pechina, Borrull, Sanchis Bergdn, Turia y Quart.

Edificios representativos de la arquitectura tradicional de la zona en el Paseo de la Pechina
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8. Con respecto a la regulaciéon de USOS Y ACTIVIDADES, el Plan establece un régimen general para
todo el ambito cuyo uso dominante es el "residencial plurifamiliar"

9. ElPlan establece REGULACION PARA EVITAR LA CONTAMINACION VISUAL O PERCEPTIVA.

Se establece regulacion de publicidad y sefializacién afecta a todo el ambito protegido objeto de este
PEP-EBIC 03, incluidos los edificios catalogados, los edificios no catalogados, los servicios publicos o las
dotaciones y espacios libres y viarios. A demas regula la afeccién que puede ocasionar la implantacién
de los elementos COMO:

- Las construcciones o instalaciones de cardcter permanente o temporal que por su altura, volumetria
o distancia puedan perturbar su percepcion.

- Lasinstalaciones necesarias para los suministros, generacion y consumo energéticos.

- Las instalaciones necesarias para telecomunicaciones (antenas de telecomunicacién y dispositivos
similares).

- Lacolocacién de rétulos, sefiales y publicidad exterior.

- Lacolocacién de mobiliario urbano.

- La ubicacion de elementos destinados a la recogida de residuos urbanos.

10. El PEP-EBIC 03 ambitos de especial trascendencia patrimonial. Competencia sobre autorizacién y
aprobacion de las actuaciones en el ambito.

A partir de la aprobaciéon del PEP-EBIC 03, de conformidad con lo previsto en la normativa patrimonial,
los dmbitos del Plan sefialados como de "especial trascendencia" junto con los BIC seran los Unicos
elementos que requeriran autorizacion previa de la administracion competente en materia de cultura,
para actuaciones que sean clasificadas como "intervenciones de trascendencia patrimonial".
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Plano “O-08 Régimen competencial” del PEP-EBIC 03
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11. El Plan Especial de Proteccion, reduce la -Edificabilidad Privada- prevista en el anterior
planeamiento vigente.

No se produce aumento de alturas o densidad, hay una reduccion del aprovechamiento lucrativo
residencial de 23.802,19 m2t pero se mantienen los metros de techo dotacional.

12. Forma parte de la documentacion del PEP-EBIC 03 el Estudio de Integracion.

Es el documento encargado de la descripcion de los valores paisajistico del ambito, las afecciones y las
medidas correctoras necesarias para su correcta conservacion.
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